Benutzerordnung

Wohnungsgenossenschaft Aufbau Dresden eG




WENN ES BRENNT!

Ruhe bewahren!
Meldung klar und deutlich abgeben!

Wo brennt es?

Was brennt?
Brand melden! Wer meldet den Brand?

Sind Menschen und Tiere in Gefahr?

Warten auf Riuckfragen!

» Verlassen Sie den brennenden Raum!

* Fenster und Turen zumachen, aber nicht
abschlieBen!

+ Wenn Sie durch das Feuer gefahrdet sind,
verlassen Sie das Haus Uber die
gekennzeichneten Fluchtwege.

In SICherhelt + Versténdigen Sie lhre Zimmernachbarn,

gefahrdete und hilfsbedurftige Personen
mitnehmen!

Benutzen Sie auf keinen Fall den
Aufzug, er kénnte stecken bleiben!

* Feuerloscher benutzen!

+ Versuchen Sie, wenn maéglich, den Brand zu
I6schen, setzen Sie sich aber keinen
Gefahren aus.

+ Warten Sie vor dem Haus, weisen Sie die
Feuerwehr ein! Diese bendtigt Ihre Information

LOSChVGI‘SUChe fur die Brandbekdampfung.
unternehmen
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1 Allgemeine Vorbemerkungen

Wir freuen uns, lhnen zur genossenschaftlichen Wohnung auch neu gestaltete praktische Hinweise fiir deren sach-
gerechten und pfleglichen Gebrauch Uberreichen zu kénnen. Als Mitglied der Wohnungsgenossenschaft Aufbau
Dresden eG (WGA) sind Sie Miteigentimer des Unternehmens. Der ordnungsgemae Umgang mit dem genos-
senschaftlichen Vermdgen ist deshalb ein Anliegen, was lhnen und auch uns gemeinsam am Herzen liegt. Die
nachfolgenden Hinweise haben allgemeingiiltigen Charakter, so dass je nach Gebaudetyp und Ausstattung nicht
alle Angaben auf lhre Wohnung zutreffen missen. Das ist fiir Sie jedoch leicht zu erkennen.

Wir mdchten Sie auch bitten, unsere Bemihungen zur Erhaltung der Bausubstanz zu unterstitzen, indem Sie uns
bei angemeldeten Reparaturen und insbesondere auch bei notwendigen Wartungsarbeiten den Zutritt zur Wohnung
gewabhrleisten und die erforderliche Baufreiheit schaffen.

Ansprechpartner fur Ihre Fragen und Probleme sind die zustandigen Wohngebietsbetreuer und der Hauswart. Die
aktuellen Sprechzeiten wollen Sie den Hausaushangen oder dem Genossenschaftsecho entnehmen.

2 Gewahrleistungsanspriiche

Fur ihre Bauleistungen haben die ausflihrenden Baubetriebe in der Regel folgende Gewahrleistungsfristen lber-
nommen:

- 5 Jahre bei Arbeiten an Gebauden (Bitte beachten Sie, dass fiir Verschleiliteile, wie Brennerdisen an Gas-
geraten, Silikonfugen bei Fliesenbelagen, Dichtungen von Sanitararmaturen etc., diese Gewahrleistungsfrist
nicht gilt!)

- 2 Jahre bei Arbeiten am Grundstlck, wie landschaftsgartnerische Arbeiten an AuRenanlagen

Innerhalb des Gewahrleistungszeitraumes diurfen an Bauteilen, die der Gewahrleistung unterliegen, von Dritten
keine Veranderungen vorgenommen werden, da dies zum Verlust der Gewahrleistung fuhren kann. Auch unsachge-
mafRe Nutzung und unterlassene Pflege kbnnen zum Ausschluss der Gewahrleistung fuhren.

Unser Ziel ist es, bei moglichst vielen Schaden wahrend des Gewahrleistungszeitraumes eine kostenlose Reparatur
durch die Ausfihrungsunternehmen durchzusetzen. Dazu erbitten wir Ihre Mithilfe. Zeigen Sie auftretende Mangel
in Ihrer Wohnung unverziglich an und beschreiben Sie den jeweiligen Schaden dabei moglichst prazise. Sie kbnnen
so zur Kostensenkung fur die Genossenschaft beitragen.

3 Genehmigungspflichtige bauliche Veranderungen im Mietbereich

Fur bauliche Veranderungen im Zusammenhang mit einer vertraglich genutzten Wohnung ist der Nutzer vor Baube-
ginn verpflichtet, die schriftliche Genehmigung der Wohnungsgenossenschaft Aufbau einzuholen.

Beachten Sie bitte auch die allgemeinen Vertragsbestimmungen lhres Nutzungsvertrages! Als bauliche Verande-
rungen werden alle MaRBnahmen definiert, bei denen es durch mit dem Bauwerk fest verbundene Um-, An- oder
Einbauten zu einer Veranderung der Gbergebenen Mietsache kommt. Im Folgenden mdchten wir Ihnen diese ge-
nehmigungspflichtigen Veranderungen beispielhaft auffiihren:

- Veranderungen bzw. Erweiterungen an der Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und Elektroinstallation (z.B. Ver-
setzen von Heizkdrpern, Herstellen oder Erweiterung des Elektroanschlusses im Mieterkeller bzw. in ein-
zelnen Raumen der Wohnung, Einbau von Ablufthauben [Ventilatoren])

- Durchfihrung von Grundrissveranderungen (z.B. Herstellen, Versetzen oder SchlieRen von Turdffnungen,
Einbau von Trennwanden, Ausbau vorhandener Durchreichen)

- Anbringen von Wand- und Deckenverkleidungen bzw. -beschichtungen (aufder handelstblichen Tapeten)
- Fliesen von Wanden und Fuflbdden

- Einbau von Parkett-, Laminat- oder anderen FuRbodenbelagen

- Anbringen von Markisen und sonstigen auReren Sonnenschutzeinrichtungen

- Verglasen von Balkonen und Loggien



- Einbau neuer bzw. Aufarbeitung vorhandener Wohnungseingangs- und Wohnungsinnentiren
- Anbringen von Antennen, Funkantennen, SAT-Anlagen etc.

Diese Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Fragen Sie im Zweifelsfall bitte bei Ihrem zustandigen
Wohngebietsbetreuer nach!

Mit der erteilten schriftlichen Genehmigung legt die Genossenschaft Bedingungen fir die baulichen Veranderungen
fest, die dazu beitragen, Schaden am Bauwerk zu vermeiden und optische Beeintrachtigungen zu verhindern. Die
baulichen Veranderungen sind grundsatzlich durch Fachpersonal ausfiihren zu lassen.

4 Schonheitsreparaturen und Bagatellschaden

In Ihrem Nutzungsvertrag sind die fir Sie geltenden Bedingungen zur Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen
wahrend der Laufzeit des Vertrages und bei dessen Beendigung festgelegt. Beachten Sie dazu auch die Ausfiih-
rungshinweise nach Punkt 6.6.2. Sie sind — jedenfalls im Streitfalle — Uber die vertragsgemaRe Durchfiihrung der
Schonheitsreparaturen beweispflichtig. Sichern Sie deshalb die entsprechenden Belege.

Sollten Sie sich in lnrem Nutzungsvertrag fir die Kostenibernahme zur Beseitigung von Bagatellschaden verpflich-
tet haben, wollen Sie bitte die nachfolgenden Ausflihrungen beachten:

Bagatellschaden sind kleine Schaden an den Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turverschlissen sowie den Verschlusseinrichtungen von Fensterladen.
Dazu zahlen unter anderem folgende Kleinreparaturen:

- Reparatur von Beschlagen und Schléssern der Zimmer- und Wohnungseingangstiiren
- Auswechseln der Dichtungen an Mischbatterien und Auslaufventilen

- Erneuern von Brauseschlauch und Handbrause

- Ersetzen elektrischer Drucktaster

Sollten Sie diese Kleinreparaturen bei der Wohnungsgenossenschaft Aufbau Dresden eG in Auftrag geben, haben
Sie unter Beachtung der vereinbarten Kostenhéhe die Aufwendungen nach Ausflihrung zu Gbernehmen. Auch hier-
fur wollen Sie alle im Jahr angefallenen Belege zur Beweissicherung lhrer Gesamtaufwendungen aufbewahren.

Die Bagatellschadensregelung hat auch fiir den Fall des Auszuges gro3e Bedeutung fir Sie. Bei der Abnahme der
Wohnung mussen alle Bagatellschaden bis zur H6he des vereinbarten finanziellen Umfanges abgearbeitet sein.

5 Hinweise fiir Haus- und Gemeinschaftseinrichtungen
5.1 Bautechnischer Brandschutz

Ihr Wohngebaude wurde im Einklang mit den geltenden Bestimmungen des bautechnischen Brandschutzes errich-
tet. Bitte beachten Sie, dass diese Bestimmungen in erster Linie dazu dienen, lhr Leben und |hre Gesundheit zu
schutzen. Wir mochten Ihnen nachfolgend einige allgemeinglltige Hinweise zum brandschutzgerechten Verhalten
geben:

- Die als Feuerwehrzufahrt ausgewiesenen Flachen am Gebaude sind standig freizuhalten. Auch ein kurz-
zeitiges Zuparken ist untersagt.

- Treppenhauser, Gange und Flure, die im Brandfall als Rettungswege dienen, diirfen nicht durch Gegenstan-
de verstellt werden. Beachten Sie auch die speziell in den Hochhdusern ausgehangten Fluchtwegeplane
sowie die Hinweise im Punkt 5.3.

- Brandschutztiiren miissen nach SachsBO selbstschlieBend ausgefiihrt werden. Diese Tiren sind immer ge-
schlossen zu halten, damit die Brand- und Rauchausbreitung bei auftretenden Branden wirksam verhindert
werden kann.

- Weitere brandschutztechnische Anlagen, wie Feuerléscher, Rauch-Warme-Abzugs-Anlagen, Trockensteig-
leitungen der Feuerwehr oder Rauchmelder dirfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt werden. Beachten
Sie bitte die dazu im Haus ausgehangten Informationstafeln bzw. Bedienungshinweise.



- Alle von lhnen betriebenen elektrischen Gerate miissen den bei uns geltenden VDE-Vorschriften entspre-
chen und dirfen nur nach den Gebrauchsanweisungen der Hersteller betrieben werden.

- Fir Reparaturen, Veranderungen und Erweiterungen der elektrischen Anlagen bedarf es der vorherigen Ge-
nehmigung durch die Genossenschaft. Die Arbeiten missen von einer Elektro-Fachkraft ausgefiihrt werden.
Siehe dazu auch Abschnitt 3.

- Leicht brennbare und explosive Stoffe durfen nur in haushaltstiblichen Mengen, in gesetzlich zugelassener
Verpackung und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen in der Wohnung bzw. den Nebenrdumen
aufbewahrt und verwendet werden.

- Insbesondere durfen in der Wohnung nur Feuerwerkskorper benutzt werden, die fir geschlossene Raume
zugelassen sind.

- Hauptabsperrventile fir Gas/Wasser/Fernwarme und die zentralen Anlagen der Elektroversorgungen
(z.B. Zahlerplatze) sind frei zugangig zu halten.

- In gasversorgten Wohngebauden ist besondere Vorsicht bei auftretendem Gasgeruch geboten. In diesem
Fall sind offenes Licht und Feuer, Rauchen sowie das Betatigen elektrischer Anlagen verboten. Es ist - wenn
moglich — unverztiglich zu ltften und der zentrale Havariedienst oder die DREWAG zu verstandigen.

- Beachten Sie bitte auch die weiteren Hinweise der Hausordnung.

5.2 Personenaufziige

Sofern in lhrem Haus Personenaufziige eingebaut sind, wollen Sie unbedingt die im Aufzug ausgehangten Bedie-
nungs- und Benutzungshinweise beachten.

Alle Personenaufziige werden regelmafig gewartet. Sie sind an eine standig besetzte Notrufzentrale angeschlos-
sen, sodass eine Personenbefreiung im Havariefall kurzfristig gesichert ist.

Aufzugsstérungen melden Sie bitte wahrend der Dienstzeit der Genossenschaft, Inrem Hauswart und aulRerhalb
dieser Zeit dem Aufzugsbereitschaftsdienst (Telefonnummer des Servicepartners — siehe Informationstafel am Auf-

zug).

Beachten Sie bitte bei der Durchfiihrung der ,GroRen Hausordnung®, dass der Innenraum der Aufzugskabine ein-
schlielich FuRboden und Tir mit gereinigt werden muss.

5.3 Treppenhaus

- Das Treppenhaus ist ein wesentlicher Faktor fur den Qualitdtsstandard eines Hauses. Ein sauberes und ge-
pflegtes Ambiente wertet dabei auch alle Wohnungen des Gebaudes auf. Wir méchten deshalb eindringlich
auf die regelmafige und ordentliche Durchfihrung der Hausordnung hinweisen. Sie ist nicht nur eine
Forderung aus dem Mietvertrag, sondern auch eine moralische Verpflichtung gegenuber den anderen Haus-
bewohnern.

- Bei Einverstandnis einer Zweidrittelmehrheit der Genossenschafter des Hauses besteht die Mdglichkeit,
die komplette Hausordnung einer Reinigungsfirma zu Ubertragen. Die anfallenden, relativ geringen Kosten
werden dann als Betriebskosten abgerechnet.

- Das Treppenhaus fungiert im Havarie- und Brandfall als Rettungsweg. Das Verstellen mit privaten Gegen-
standen ist deshalb untersagt. Auch die abgestellten StraRenschuhe gehdren in die eigene Wohnung! Wir
haben auch schon feststellen missen, dass ganze Treppenpodeste mit brennbarem Teppich bzw. Aus-
legware ausgelegt waren. Das ist aus Brandschutzgrinden unbedingt zu unterlassen (ausgenommen:
FuRabstreicher).

- Die HausschlieRanlage ist Bestandteil der zentralen genossenschaftlichen HauptschlieRanlage. Nach-
schlussel fir Haustir und Wohnungseingangstir kbnnen Sie deshalb nur in unserer Schllusselwerkstatt,
Henzestr. 11 (Offnungszeiten: dienstags und donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis
18:00 Uhr) gegen ein geringes Entgelt erwerben. (Siehe dazu auch Punkt 6.4.1)

- Die Hauseingangstiren sind grundsatzlich geschlossen zu halten. Zur Sicherung der Funktionstiichtigkeit
der elektrischen Turoffner ist das zusatzliche VerschlieRen der Tlren zu unterlassen.



- Fenster im Treppenhaus sind im Rahmen der Hausordnung regelméaRig zu reinigen, sofern die Arbeiten nicht
direkt durch von der Genossenschaft beauftragte Reinigungsfirmen erledigt werden.

- Die FulRboéden und Wandbelage in Threm Treppenhaus sind unter Beachtung der eingesetzten Materialien
geman Punkt 6.5 bis 6.6 zu reinigen und zu pflegen.

5.4 Technikraume und Anlagen im allgemein zugangigen Bereich

Samtliche Technikrdume sowie deren Zugange sind deutlich mit Piktogramm gekennzeichnet. Zugange, Tiren,
Revisionséffnungen fir die gekennzeichneten Raumlichkeiten sind von allen Einbauten und abgestellten Gegen-
standen freizuhalten. Die zur besonderen Beachtung angebrachten Hinweise fir Havarie- und Notfalle (Firmen-
adressen, Telefon-Nr.) durfen nicht entfernt oder verdeckt werden. Zugangsberechtigt zu Raumen mit haustech-
nischen Anlagen sind nur Personal der Genossenschaft, beauftragte Firmen sowie die Medienversorger.

Zu den technischen Anlagen im allgemein zugangigen Bereich zdhlen Rohrleitungen, Kabel, Armaturen, Schalt-
anlagen sowie Reinigungso6ffnungen von Schornsteinen, Luft- und Installationsschachten, FuBbodeneinlaufe und
Kanalabdeckungen. Fiir diese Anlagenteile gilt ebenso die Freihaltung fiir Kontroll- und Reparaturarbeiten. Rohr-
leitungen und Armaturen sind nicht als Ablage (Anhangen von Fahrradern etc.) oder Steighilfe (in Ermangelung
einer Leiter) zu verwenden. Das Betatigen von Armaturen, Schaltern, Netzsteckern (z.B. an Rickspdilfiltern und
Abwasserhebeanlagen) ist untersagt.

Bei sicht- und horbaren Stérungen sowie bei unklarem Erscheinungsbild an haustechnischen Anlagen ist unver-
zuglich die Genossenschaft, aulRerhalb der Arbeitszeit sowie an Sonn- und Feiertagen der Havariedienst der Ge-
nossenschaft zu informieren.

55 Gemeinschaftsraume

Fur Gemeinschaftsrdume treffen die allgemeinen Hinweise der Hausordnung zu. Insbesondere sei auf Rauchver-
bot, Brandschutz, Verbot fur Umgang/Lagerung von gefahrlichen Stoffen/Flussigkeiten hingewiesen. Auch das dau-
erhafte Abstellen von Mébeln oder anderen privaten Gegenstanden ist nicht erlaubt.

Wichtig ist, auf ein kontrolliertes Offnen und SchlieRen von Fenstern und Tiren zur Vermeidung von Schaden und
unnotiger Energieverluste zu achten. Eventuelle Nutzungsveranderungen sind mit dem zustandigen Wohngebiets-
betreuer zu regeln (z.B. Waschmaschinenstellplatze, Einrichtung von Fahrradstellplatzen, Hobbyraume etc.).

Im Bereich der Waschebodden ist unbedingt darauf zu achten, dass die gedammten Fu3béden nicht durch mechani-
sche Einwirkung oder Nasse beschadigt werden. Es ist deshalb das Aufhangen tropfnasser Wasche zu vermeiden.
Das Betreten von Dachflachen, Drempelgeschossen oder Bereichen aulierhalb von Dachterrassen (gilt fir Reif3i-
gerstr. 24 bis 26) ist nicht gestattet. Bitte halten Sie auch alle Zugange und Ausstiegsoffnungen von abgestellten
Gegenstanden frei.

Hinsichtlich der haustechnischen Ausstattung der Gemeinschaftsraume gelten sinngemaf die gleichen Hinweise
wie zu den wohnungsbezogenen Einrichtungen nach Punkt 6.

5.6 Mieterkeller

Der mit dem Nutzungsvertrag zugewiesene Mieterkeller ist ein Nebenraum der Wohnung. Schon aufgrund der
im Keller vorhandenen raumklimatischen Bedingungen sind fir die Nutzung Einschrdnkungen gegenuber den
normalen Wohnraumen gegeben. Wir méchten Ihnen nachfolgend einige Hinweise Gbermitteln, die Sie bitte beach-
ten wollen:

- Die Lagerung feuchteempfindlicher Materialien, wie Matratzen, Papier, Pappe oder hochwertiger elektrischer/
elektronischer Gerate ist zu vermeiden.

- Das Belegen des FulRbodens mit FuRBboden- oder Teppichbelag hat aufgrund der damit verhinderten Diffu-
sion zu unterbleiben.

- Regale und Werkzeugschranke sollten nicht an den AulRenwanden aufgestellt werden, sondern maoglichst
an den Querwanden. Durch wasserdichte Zwischenlagen unter den bodenberihrenden Aufstandsflachen ist
das Aufsteigen von Feuchtigkeit zu verhindern.



- Bringen Sie auf keinen Fall Wandverkleidungen aus Holz oder dhnlichen Baustoffen an. Zwischen Wand und
Verkleidung wiirde so ein optimales Mikroklima fiir Pilzschadlinge geschaffen.

- Die mangelhafte bzw. fehlende Beliftung der Kellerbereiche ist haufig die Ursache fir feuchte Keller. Des-
halb sind die Kellerfenster mdglichst oft, insbesondere bei trockenem frostfreiem Wetter im Winterhalbjahr,
aber nicht im Sommerhalbjahr, zu 6ffnen. Fir Querliftung sollte gesorgt werden, damit der Austausch der
feuchten Luft schnell erfolgen kann.

- Die Mieterkeller sind in der Regel mit Lattentiiren und Lattenverschlagen abgegrenzt. Diese LOsung wurde
in erster Linie nicht aus Kostengriinden gewahlt, sondern um die Querliftung des gesamten Kellerbereiches
zu sichern. Eine Abdeckung der Flachen mit Pappe, Folien, Hartfaserplatten unter anderem ist deshalb nicht

zulassig.
6 Hinweise zu wohnungsbezogenen Einrichtungen und zum Wohnumfeld
6.1 Fassade

Um die Funktionsfahigkeit der Fassade zu erhalten, dirfen eigenmachtig keine Befestigungen durch Bohren,
Schrauben, Dlbeln, Stemmen oder Kleben an der Fassade vorgenommen werden. Sollte es hierzu Handlungsbe-
darf geben, stimmen Sie sich bitte mit der Genossenschaft ab. Auch das Anlehnen von Gegenstanden (Fahrrader,
Leitern) oder das Ballspielen gegen die Fassade ist zu vermeiden.

Die Farbgestaltung der Fassade ist Bestandteil der erteilten Baugenehmigung. Aus diesem Grund sind farbliche
Veranderungen, insbesondere der Leibungsbereiche an den Fenstern oder der Fassadenflachen an den Freisitzen,
nicht gestattet. Vermeiden Sie auch Verschmutzungen der Fassade und unterlassen Sie das eigenmachtige Be-
pflanzen mit Klettergewachsen. Nur so ist die langjahrige Funktionsfahigkeit der Fassade gesichert.

6.2 Fenster, Balkon- und Loggiatiiren

Die vorhandenen Fenster und Fenstertiren sind hochwertige Elemente, die pfleglich zu behandeln sind. Vermeiden
Sie beim Offnen und SchlieRen jegliche Gewaltanwendung. Treten Funktionsstérungen auf, so informieren Sie bitte
umgehend lhren Hauswart, damit durch einen Fachmann die Beschlage nachreguliert bzw. weitere Reparaturen
ausgefuhrt werden kénnen. Sichern Sie auch unbedingt die von der Genossenschaft angebotenen regelmaligen
Wartungstermine ab.

Leichte Verschmutzungen der Fensterprofile aus Holz oder Kunststoff kdnnen Sie mit handwarmen Wasser unter
Zugabe schonender Haushalts-Reinigungsmittel saubern. Keinesfalls dirfen Scheuermittel, Stahlschwamme, Topf-
reiniger oder andere Mittel mit aggressiven Bestandteilen (Nitro-Verdiinner) eingesetzt werden.

Besonders ist darauf zu achten, dass die Beschlagteile leichtgangig arbeiten. Sie sollten mindestens 1 x jahrlich
von Staub und Schmutz gereinigt und gefettet oder gedlt werden (Nahmaschinendl, Vaseline). Das Ankleben von
Gummidichtungen bei Frost vermeiden Sie - ahnlich wie beim Pkw - durch Einreiben mit Vaseline.

Holzfenster sind fachgerecht zu streichen. Die Beschlage und Dichtungen durfen nicht Uberstrichen werden.
Wir empfehlen die Beauftragung einer Fachfirma.

Weiterhin sind fur Holz- und Kunststofffenster die tGbergebenen Pflegehinweise der Fensterbaufirma unbedingt zu
beachten. Mechanische Befestigungen an den Fensterfliigeln und —rahmen durch Bohren, Schrauben oder Nageln
sind unzulassig. Auch Klebstoffe, die die Oberflaiche der Kunststofffenster anlésen, dirfen nicht verwendet werden.
Befragen Sie deshalb im Zweifelsfall einen Fachmann. Bei Schadensféllen haften Sie als Wohnungsnutzer!

Neue Fenster aus Holz oder Kunststoff sind aufgrund ihrer Passgenauigkeit und der eingebauten Lippendichtun-
gen sehr dicht. Um ein gesundes Wohnklima zu erzielen, missen Sie lhr Liftungsverhalten deshalb grundlegend
darauf einstellen. Beachten Sie bitte die entsprechenden Hinweise im Punkt 6.9. Vorhandene Zuluftschlitze bzw.
-elemente missen deshalb immer im funktionstiichtigen Zustand erhalten bleiben. Bitte manipulieren Sie diese
wichtigen Bauteile in keinem Fall!

Durch die Genossenschaft wird eine Fensterwartung aller 2 Jahre durchgefihrt.



6.3 Balkon / Loggia

Balkone oder Loggien sind Freisitze. Sie sind den Witterungseinflissen ausgesetzt und deshalb nur bei entspre-
chendem Wetter nutzbar. Das Ablaufen des Regenwassers darf nicht behindert werden. Insbesondere sind Boden-
einlaufe und Regenrinnen regelmaRig zu reinigen. Beachten Sie beim Kehren oder Wischen des FuRbodens, dass
die darunter liegende Wohnung nicht durch Tropfwasser oder Staub in Mitleidenschaft gezogen wird.

Balkone und Loggien sind kein Waschetrockenplatz! Gegen das Trocknen von Kleinwasche hinter der Balkon-
brustung ist nichts einzuwenden. Vermeiden Sie es jedoch, tropfnasse Kleidungssticke auf dem Balkon/der Loggia
aufzuhangen.

Blumenkasten kénnen in den dafiir vorgesehenen Halterungen eingesetzt werden. Gielden Sie bitte nur so viel, dass
das Wasser auch von der Blumenerde aufgenommen wird und kein Uberlaufendes Wasser oder ausgeschwemmte
Erde die Fassade verschmutzt, bzw. auf den unter Ihnen liegenden Balkon/Loggia gelangt.

In die Balkon- oder Loggiakonstruktion darf aus statischen Griinden weder gebohrt noch geschraubt werden. Auch
das Anbringen von Regenleitblechen an den Deckenplatten ist unzulassig. Nutzen Sie bitte die evtl. projektseitig
angebrachten Halterungen fir Sonnenschutz und Blumenkasten. Wir empfehlen Sonnenschutz, der nicht mit dem
Bauwerk fest verbunden werden muss, wie z.B.

- Standsonnenschirme und/oder
- Klemmmarkisen.

Bei der Nutzung der Klemmmarkisen wollen Sie bitte in Abstimmung mit dem ausfliihrenden Fachbetrieb absichern,
dass die temperaturbedingten Langenanderungen des Spannstabes berlicksichtigt werden. AuRerdem darf der
Spannstab nur eine geringe Steifigkeit (Widerstandsmoment) aufweisen, damit bei temperaturbedingten Langen-
anderungen keine unzulassige Belastung der Balkon- bzw. Loggiaelemente auftreten kann.

Far alle mit dem Gebaude verbundenen Markisen (einschlieRlich Klemmmarkisen) sowie fiir die Montage von im
AuRenbereich gewlinschten Sonnenschutzeinrichtungen ist gemaf Punkt 3 eine Genehmigung der Genossenschaft
einzuholen. Wir beraten Sie auch bei der Auswahl der Produkte.

Die Farbgestaltung lhres Balkons bzw. lhrer Loggia ist Bestandteil der erteilten Baugenehmigung. Sie darf analog
wie an anderen Bereichen der Fassade nicht geandert werden. Sollte die Notwendigkeit bestehen, den Farbanstrich
zu erneuern, kann dies nur nach Absprache mit der Genossenschaft erfolgen. Die Farbe wird von uns gestellt.

Balkone bzw. Loggien, die an larmbelasteten Straf3en liegen, wurden teilweise mit schallddmmenden rahmenlosen
Verglasungen ausgestattet. Beachten Sie in diesem Fall die Ubergebenen Bedienungshinweise. Unbedingt ist zu
berlcksichtigen, dass die Fuhrungsschienen immer sauber gehalten werden. Vermeiden Sie beim Verschieben
ein Verkanten der Scheiben. Der verbleibende Spalt von 5 bis 10 mm zwischen den einzelnen Glasscheiben dient
der Beliiftung des Balkons/der Loggia. Er darf deshalb unter keinen Umstanden verschlossen werden. Bei starker
Sonneneinstrahlung heizt sich mit geschlossener Verglasung der Balkon/die Loggia auf. Bei diesen Witterungs-
verhaltnissen sollte die Verglasung deshalb gedffnet werden, um einen Warmestau zu vermeiden und den Balkon/
die Loggia auch nutzen zu kénnen. Auch das Aufkleben von Folien kann erfahrungsgemal zu unzulassigen
Spannungen fiihren und ist deshalb zu unterlassen.

Balkonful3b6den aus Holzbauteilen dirfen nicht mit Belagen abgedeckt werden, die die Austrocknung des Holzes
verhindern.

6.4 Tiren
6.4.1 Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren diirfen wie auch alle anderen Turen der Wohnung nicht gewaltsam gedéffnet oder geschlos-
sen werden. Die Leichtgéngigkeit ist durch regelmaBiges Olen der Bander zu gewéahrleisten. Bereits neu eingebaute
Wohnungseingangstiiren weisen eine erhdhte Einbruchsicherheit auf und sind mit Weitwinkelspion und Driicker-
garnitur ausgestattet. In allen Hochhausern und teilweise in vielgeschossigen Wohngebauden mussten aufgrund
brandschutztechnischer Forderungen zertifizierte und selbstschliefende Brandschutztiiren eingebaut werden.

An allen Wohnungseingangstiren dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden (Schrauben, Bohren, Be-
kleben, Kiirzen der Tirblatter, Einbau zusatzlicher Schidsser, Griffe, Beschlage oder Sicherheitsausstattungen, Aus-
bau der Obertirschliefer und Bodendichtung bei Brandschutztiiren etc.).

Namensschilder werden deshalb einheitlich neben der Wohnungseingangstiir angebracht. Anderungen der Be-
schriftung werden durch die Genossenschaft organisiert. Bitte bringen Sie keine zusatzlichen Namensschilder an.
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Folierte und furnierte Turblatter und -futter dirfen nicht gestrichen werden.

Weitere Schliissel fiir Inre Wohnungseingangstiir kdnnen Sie in unserer Schliisselwerkstatt Henzestr. 11 (Offnungs-
zeiten: dienstags und donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr) gegen ein geringes Entgelt
erwerben. Beachten Sie bitte, dass der Personalausweis, die Schliisselkarte — sofern vorhanden — und ein Mieter-
schlUssel beigebracht werden mussen.

6.4.2 Wohnungsinnentiiren

Auch Wohnungsinnentiren dirfen nicht gewaltsam gedffnet oder geschlossen werden. Die gleitenden Teile der
Tarbander sind regelmafig zu 6len, um eine leichte Gangigkeit der Tir zu gewahrleisten. Folierte oder furnierte Tur-
blatter und -futter sind nicht zu Uberstreichen. Auch ist das Bohren, Schrauben, Nageln oder Bekleben unzulassig.

Mit Farbe gestrichene Wohnungsinnentiren sind im Rahmen der Schonheitsreparaturen zu behandeln (siehe Punkt
6.6.2). Die Farbgebung ist dabei moglichst beizubehalten. Ansonsten ist spatestens zum Auszug der urspriingliche
Farbton wieder herzustellen. Beim fachgerechten Streichen ist zu beachten, dass insbesondere die Turbander, die
Beschlage, das SchlielRblech und die sichtbaren Schlossteile nicht iberstrichen werden.

Sofern keine Tirschwellen vorhanden sind, soll die Fuge zwischen Turblatt und FuBbodenoberflache 2 bis 7 mm
betragen. Muss durch lhren privaten Einbau von hochfloriger Auslegware bzw. Teppich das Turblatt gekirzt werden,
ist durch Sie eine Genehmigung nach Punkt 3 einzuholen. Grundsatzlich sind die Tirblatter durch eine Fachfirma
zu kurzen. Im Falle des Auszuges ist der standardgerechte Zustand wieder herzustellen. Dabei missen notwendige
neue Turblatter in Farbe, Art und Struktur exakt der vorhandenen Ausflihrung entsprechen.

Werden einzelne Wohnungsinnentiren wahrend des Nutzungszeitraumes aus Moblierungsgriinden nicht bendtigt
und ausgehangen, sind sie so zu lagern, dass sie sich nicht verziehen. Sie sind bei Beendigung des Nutzungsver-
trages voll funktionsfahig zu tGbergeben.

6.5 FuBbdden
6.5.1 Allgemeines

In den nachfolgenden Abschnitten werden Hinweise fir die wichtigsten FuRbodenarbeiten gegeben. Sollten in Ihrer
Wohnung zum Teil andere FulRbdden, wie Holzdielen, Spannteppich, Steinholz etc. vorhanden sein, stimmen Sie
sich zur Pflege bei Bedarf mit Ihrem Wohngebietsbetreuer ab.

Sehr haufig werden durch die neu einziehenden Wohnungsnutzer einzelne Raume mit textiler Auslegware verse-
hen. Wird dieser Belag lose verlegt, entstehen keine Probleme, sofern eine neutrale Trennschicht (Papier) einge-
baut wird. Aber in der Regel wird die textile Auslegware am Fuf3boden fixiert. Beachten Sie bitte, dass Sie bei einem
evtl. spateren Auszug den vorhandenen FuRboden wieder schadensfrei Ubergeben missen. Aus diesem Grunde
dirfen nur wasserlosliche Fixierungsmittel verwendet werden, die auch keine Schaden am vorhandenen Untergrund
verursachen. Wir empfehlen Ihnen zum Verlegen der Auslegware einen Fachbetrieb.

6.5.2 Elaste- und Kunststoffbeldge

FuRbodenbelage aus Elaste (Kautschuk), Vinyl oder Kunststoff (PVC) sind hochwertige und langlebige Produkte,
die aufgrund der dichten, geschlossenen Oberflache sehr reinigungsfreundlich sind. In jedem Falle sind die spe-
ziellen Pflegehinweise der Hersteller zu beachten. Diese Belage erhalten grundsatzlich nach ihrem Einbau eine
Grundreinigung und Erstpflege. Die laufende Unterhaltung und Pflege wahrend der Nutzung erfolgt mit handels-
Ublichen Wischpflegemitteln, die dem Wischwasser zugegeben werden (z.B. 3 x W — Wischwachs, RZ-Bodenpflege,
CC-FuBbodenreiniger R 1000).

(Im Treppenhausbereich ist die Auswahl des Pflegemittels mit einer Reinigungsfirma der Genossenschaft abzustim-
men.)

Ist der Pflegefilm auf dem FulRbodenbelag — insbesondere im Bereich der Laufflachen — unansehnlich geworden,
ist eine Zwischenreinigung mit einem handelstiblichen Grundreiniger (z.B. Der General, CC-Grundreiniger R, GL
130 Grundreiniger) durchzufiihren. Danach ist der Belag mit klarem Wasser nachzuwischen, bis alle Schmutz- und
Reinigerreste beseitigt sind. AnschlieRend ist der FuBboden mit einem handelsiblichen Wischpflegemittel einzu-
pflegen.
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Verwenden Sie bitte kein heiRes Wasser, Fubodendle oder Olspane, farbige Wachse, organische Lésungsmittel,
terpentinhaltige Reinigungsmittel, fettige oder dlhaltige Wachse sowie Stahlblrsten oder Stahlwolle. Stellen Sie
auch keine heilen Gegensténde auf dem Belag ab.

Schwere Mébelstiicke kdnnen auf dem Belag Druckstellen hinterlassen. Die Kunststoffbeldge aus PVC dirfen nicht
mit Gummiunterlagen (FiRe von Mdbeln, Gummirader etc.) in Berlhrung kommen, da dann bleibende Verfarbun-
gen auftreten kdnnen. Auch alte Bohnerwachsreste an Mébelstiicken hinterlassen Flecke. Mébel sollten deshalb mit
Filzunterlagen bzw. Filzgleiter auf FuRbodenbeldgen abgestellt werden.

Die aufgrund der geringeren Beanspruchung fir Wohnungen zugelassenen und eingesetzten FuRbodenbelage aus
Elaste und Kunststoff sind entsprechend den geltenden Normen i. d. R. nicht stuhlrollengeeignet. Deshalb missen
mit Rollen versehene Stlhle, die standig in einem bestimmten Bereich des Fullbodens bewegt werden, z.B. auf
einen Teppichlaufer gestellt werden, um bleibende Verformungen bzw. Zerstérungen des FulRbodenbelages zu ver-
meiden.

6.5.3 Parkett

Parkettboden sind pflegeleicht aber empfindlich gegeniliber Feuchtigkeit. Deshalb ist Vorsicht beim Wischen ge-
boten, um das Quellen des Belages zu verhindern. Zur laufenden Pflege sind die FuRbdden nebelfeucht, d.h. mit
ausgewrungenen Wischtiichern, zu reinigen. Dem Wasser konnen handelsubliche Spezialreiniger, z.B. CC-Parkett-
pflege oder CC-Laminat-Reiniger zugesetzt werden. Parkett sollte in grofieren Zeitabstanden mit einem handels-
Ublichen Parkettpflegemittel, z.B. RZ-Combi-Siegel oder CC-Parkettglanz; behandelt werden, um die Oberflache vor
Beschadigungen besser zu schiitzen.

Vermeiden Sie trotzdem das Betreten der Flachen mit schmutzigen Schuhen und schmalen scharfkantigen Schuh-
abséatzen.

Parkett reagiert wie alle Holzbauteile auf die Umgebungsbedingungen mit einer entsprechenden Anderung der
Holzfeuchte. Das kann zum Quellen und Schwinden des Materials fiihren. Aus diesem Grunde ist sicherzustellen,
dass sich die relative Luftfeuchte im Raum zwischen 50 bis 60 % bewegt.

Soll der Einbau von Parkett privat von lhnen gewiinscht werden, ist dafiir unbedingt eine Genehmigung geman
Punkt 3 einzuholen. Das Verlegen darf dann nur auf einem schallentkoppelten Unterbau erfolgen. Der Einbau sollte
grundsatzlich durch Fachfirmen erfolgen.

6.5.4 Fliesen

FuRbodenfliesen sind mit klarem Wasser, dem ein normaler handelsublicher Universalreiniger zugesetzt werden
kann, regelmaRig zu reinigen. Verwenden Sie bitte keine harten Gegenstande bzw. grobkérnige Reinigungsmittel.
FuRbodenfliesen, insbesondere auch in Treppenhausern, dirfen nicht gewachst (Wischwachs, Hartglanzwachs)
werden, da dadurch Rutschgefahr entsteht. Das Bohren in FulRbodenfliesen ist unzulassig. Es besteht ansonsten
die Gefahr, dass die flachenmafige Abdichtung des FulRbodens unterbrochen wird.

6.5.5 Terrazzo und Kunststeine
Hinsichtlich der Pflege gelten die Aussagen zu Punkt 6.5.4, zusatzlich ist noch Folgendes zu beachten:

Neu hergestellte Betonwerksteinerzeugnisse sowie Terrazzo-FulRbéden ,schwitzen® in den ersten 4 bis 6 Monaten,
so dass die Oberflache grau und unansehnlich aussieht, jedoch verliert sich durch die laufende Reinigung und
Pflege dieser Grauton.

Flachen, die durch Rost, Fett, Teer, Farbe, Kalk oder Zement verunreinigt sind und sich durch Seifenlauge oder
andere geeignete Reiniger nicht reinigen lassen, bedurfen eines Spezialreinigungsschliffes, der nur vom Fachmann
vorgenommen werden darf. Vermeiden Sie ein Experimentieren mit verdinnter Salzsaure, da sie die Flachen zer-
stort.

6.6 Decken und Wande
6.6.1 Befestigungen

Informieren Sie sich bitte tber die Beschaffenheit der Wande und Decken Ihrer Wohnung, bevor Sie grofiere Bau-
mafRnahmen einleiten.
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In Betonwande kénnen Ldcher zur Aufnahme von Plastdibeln nur mit entsprechenden Werkzeugen (Hartmetall-
oder Steinbohrer) gebohrt werden. In Spannbetondecken diirfen keine Bolzen eingeschossen werden. In zwei-
schichtigen Wanden ist zu beachten, dass die Halterung durch die von innen vorgesetzten Putz- und Dammschich-
ten bis in den Betonkern hineinreicht und dort verankert werden muss.

In Gipskartonwande kénnen Loécher mit Gblichen Werkzeugen gebohrt und Spezialdiibel eingeschlagen werden.
Aufgrund der geringen Dicke eignen sich diese Decken und Wande nicht zur Befestigung von schweren Gegen-
stadnden, wie Kronleuchter oder Mdbelstlicke.

Achten Sie bitte darauf, niemals Nagel, Schrauben, Dibel oder dhnliches im Bereich der elektrischen Installation,
der Schwachstrominstallation, der Antennen-, Klingel- und Fernsprechanlagen einzubringen. Elektrische Leitungen
verlaufen in der Regel senkrecht und/oder waagerecht tUber, unter oder neben Installationsgeraten wie Schaltern,
Steckdosen, Abzweigdosen. Zur Sicherheit ist der fur Befestigungselemente vorgesehene Bereich vorher mit einem
geeigneten Leitungssuchgerat zu Gberprufen.

Wichtig ist in jedem Falle die entsprechenden Stromkreise stromfrei zu schalten, bevor die Bohrarbeiten ausgefuhrt
werden.

6.6.2 MalerméBige Instandsetzung (Schénheitsreparaturen)

Der Mieter verpflichtet sich fiir die renoviert tibergebene Wohnung, die erforderlichen Schénheitsreparaturen inner-
halb der Mietraume auf eigene Kosten auszufiihren. Dazu gehéren folgende Arbeiten:

Das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der Innentiiren, Fenster und AufRentiiren von
innen, das Streichen der Heizkdrper und Heizrohre sowie das Pflegen und Reinigen des Fullbodens (Teppichbo-
dens).

Soweit Schénheitsreparaturen bei Ende des Mietverhaltnisses erforderlich sind, so sind diese in neutralen, decken-
den und hellen Farben und Tapeten auszufihren.

Fuhrt der Mieter Schonheitsreparaturen aus, haben diese fachgerecht zu erfolgen.

Ist die Wohnung renovierungsbedirftig oder unrenoviert ibergeben worden, schuldet der Vermieter keine Schon-
heitsreparaturen.

Das Ubergabeprotokoll enthalt Einzelheiten zum Zustand der Wohnung bei der Ubergabe.

Bitte beachten Sie beim Vorrichten Ihrer Wohnung die Dichtigkeit des gewahlten Materials. Es sind moglichst
diffusionsoffene Anstriche oder Tapeten zu verwenden, um das ,Atmen“ der Wande weiter zu ermdglichen.
Lassen Sie sich in den Fachgeschaften dazu beraten.

Hier zum Vergleich die Diffusionswiderstande einiger Materialien:

Wandbeschichtung, - belag Diffusionswiderstand r [m] Unsere Empfehlung
Normale Papiertapete 0,03 X
PVC-Tapete 1,0

Vinyl-Tapete 5,35

Beschichtete Aluminiumtapete 75,0

Strukturputz auf Kunstharzbasis 1,0

Leim- oder Kalkfarbenanstrich 0,06 X
Silikatfarbenanstrich 0,02 X
Latexfarbenanstrich 0,80

6.6.3 Wandfliesen

Wandfliesen sind mit handelsiblichen Reinigungsmitteln fir Fliesenbeldge regelmafig zu reinigen. Verwenden Sie
bitte keine harten Gegensténde bzw. grobkdrnigen Reinigungsmittel.
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Das Bohren in Fliesen ist moglichst zu vermeiden. Befestigungen sollten im Bereich der Fugen eingelassen werden,
da diese Stellen bei einem Auszug mit Fugenmasse einfach wieder geschlossen werden kénnen.

Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses prift die Genossenschaft in jedem Fall das bleibende Schadensbild.
Far unnétige und unsachgemafe Bohrungen kdnnen Sie finanziell zur Verantwortung gezogen werden.

Eigene Fliesenlegerarbeiten bedurfen einer Genehmigung nach Punkt 3. Die Arbeiten sollten aber grundsatzlich von
einem Fachbetrieb ausgefihrt werden.

6.6.4 Wand- und Deckenverkleidungen

Sollten auf eigene Kosten Decken und Wande verkleidet werden, ist vorher eine Genehmigung bei der Genossen-
schaft nach Punkt 3 einzuholen. Die Festlegungen dieser Genehmigung sind unbedingt einzuhalten.

Grundsatzlich ist bei der Planung und Ausfiihrung der Arbeiten folgendes zu beachten:

- Bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses sind die Verkleidungen auszubauen. Schaden an Wéanden und
Decken sind auf lhre Kosten zu beseitigen. Aus diesem Grund sollte bei angeklebten Verkleidungen die
Befestigung Uber eine Trennschichttapete (oder ,Tapete auf Sturz kleben*) erfolgen.

- Verkleidungen missen haufig fir erforderliche Reparatur- und Wartungsarbeiten ausgebaut werden.
Deshalb sind Wand- und Deckenverkleidungen leicht demontierbar anzubringen.

6.7 Heizungsinstallation
6.7.1 Allgemeine Hinweise

Fir die mit Zentralheizung ausgestatteten Wohnungen wurde der Heizenergiebedarf entsprechend den geltenden
technischen Regeln ermittelt. Die Fahrweise der Heizungsanlage und die GroéRe/Art der Heizflachen sichern die
auch fir Sie behaglichen Raumtemperaturen. Voraussetzung dafir ist ein kontinuierliches Beheizen aller Rdume
unter Beachtung der in DIN 4701 ausgewiesenen Innentemperaturen fir

- Wohn- und Schlafraume, Kiiche von 20 °C
-Bad von 24 °C

Wenn Sie sich mit dem Beheizen lhrer Wohnung an diesen Temperaturen orientieren und dazu richtig und aus-
reichend luften, sind Schaden wie Schimmelbildung etc. ausgeschlossen. Um Heizenergie zu sparen, werden die
Heizungsanlagen aufRentemperaturabhangig gesteuert. In den Nachtstunden zwischen 23.00 und 5.00 Uhr wird
auRerdem die Fahrkurve zentral abgesenkt.

6.7.2 Heizkérper

Veranderungen der Einbaulage sowie Austausch von Heizkorpern sind in Eigenleistung nicht zulassig. Im Zusammen-
hang mit individueller Moblierung erforderliche Veranderungen sind bei lnrem Wohngebietsbetreuer zu beantragen.
Private Heizkorperverkleidungen sind nicht fest mit dem Heizkorper zu verbinden. Materialeinsatz und konstruktive
Gestaltung durfen die Warmeabgabe (Strahlung, Konvektion) nicht maRgeblich beeinflussen. Gefahrdungen sind
auszuschlieRen. Heizkorper in Treppenhausern, Wasch- und Trockenraumen sowie gemeinschaftlich genutzten
Raumen sind frei zu halten und vor Beschadigungen zu schitzen.

Das Besteigen und Belasten von Heizkérpern (z.B. beim Fensterputzen) ist grundsatzlich verboten, um Schaden an
den Dichtungen und Befestigungen zu vermeiden. In der Heizperiode empfiehlt es sich, die Heizkérper einmal zu rei-
nigen, damit infolge Konvektion mitgerissene Staubpartikel die Wande nicht verschmutzen. Mehrlagige Heizkorper
konnen mit einer speziell geformten, weichen Biirste gereinigt werden (Ausleihe in der Genossenschaft moglich).

Die zum Teil an den Heizkorpern angebrachten Heizkostenverteiler sind vor Beschadigung zu schitzen und missen
jederzeit zuganglich sein. lhre Funktionsfahigkeit ist regelmafig zu prifen. Sollte das Messgerat ausfallen, wollen
Sie umgehend die Genossenschaft informieren.

Plattenheizkdrper und Konvektoren sind nicht zum Trocknen nasser Wasche geeignet. An den Badheizkdrpern
jeglicher Bauart kann sich bei Nichtbenutzung vor allem an der Unterkante Kondenswasser bilden, das zur Vermei-
dung von Schaden abzuwischen ist. Hinweise zu Revisionsdffnungen sind Punkt 6.8.2 zu entnehmen.
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6.7.3 Thermostatventile

Die Bedienungsanleitung fiir Thermostatventile bzw. programmierbare Heizungsregler (nur in einigen Wohngebie-
ten) wird mit dem Mietvertrag oder im Rahmen der komplexen Sanierung Gibergeben. Das Thermostatventil ist ein
Regler. Er halt die Raumtemperatur auf dem eingestellten Niveau konstant. Sie sollten die Ihrem Behaglichkeits-
empfinden angepasste Ventilstellung, ,meistens ist das die Stufe 3%, in der Heizzeit nicht &ndern. Die Nachtabsen-
kung erfolgt automatisch.

AuRerhalb der Heizperiode sollten die Ventile zur Vermeidung von ,Kleben“ der Dichtungen einmal wochentlich ge-
offnet und wieder geschlossen werden. Achten Sie bitte auf eine freie Einbaulage (Gardinen, Mébel) zur Vermeidung
von Messwertverfalschungen. Gegebenenfalls bringt der Einsatz von Fernfuhlern Abhilfe.

In gemeinschaftlich genutzten Raumen und in Treppenhausern haben wir die Ventileinstellung teilweise in einem
bestimmten Bereich mittels so genannter ,Behdrdenkappen® blockiert. Dadurch wird die projektseitig notwendige
Beheizung dieser Rdume gesichert. Zugleich aber kdnnen so tberhohte Betriebskosten vermieden werden.

6.7.4 Rohrleitungen und Armaturen

Das Entluften von Rohrleitungen und Heizkdrpern ist zur Vermeidung von Wasserschaden und Wasserverlusten nur
vom Fachpersonal vorzunehmen.

Die Absperrarmaturen in den Steigestrangen sind nicht zu betéatigen.

Sockelleisten aus Kunststoff oder Holzpressstoff sind in Wohnungen mit horizontaler Heizungsverteilung, als auch
bei Einzelanbindungen von Heizkdrpern, im Bereich der FulRbodenleiste montiert. Zur Vermeidung von Rohrbe-
schadigungen und Wasserschaden sind eigenmachtige Veranderungen (Bohren, Kiirzen, Einarbeitungen von Aus-
schnitten) zu unterlassen. Gleiches gilt fiir Beschadigungen durch Bekleben sowie Farbauftrag. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses werden von Ihnen ansonsten die Aufwendungen zur Herstellung des urspriinglichen Zustandes
eingefordert.

6.8 Sanitérinstallation
6.8.1 Allgemeine Nutzungshinweise

In jeder Wohnung ist die Kalt- und Warmwasserversorgung mit je einem zentralen Absperrventil (zumeist im
Installationsschacht) ausgestattet. Bei Reparatur oder im Havariefall sind zuerst diese Armaturen abzustellen.
Privat installierte Mischbatterien sind nur in eigensicherer Ausflihrung zugelassen.

6.8.2 Revisionséffnungen

Bei Wartungs- u. Reparaturarbeiten missen die Revisionséffnungen (Klappen, Platten) zugangig sein. Bei der indi-
viduellen Ausstattung von Kiichen und Badern ist unbedingt darauf zu achten. Das gilt besonders fur gro3formatige
Offnungen an den Installationsschéchten in Kiichen, die neben innenliegenden Badern angeordnet sind (unterhalb
der Arbeitsplatten der Einbaumébel). Zu den Revisionsoffnungen zéhlen auch die meist gefliesten Zugange flr die
Entwasserungsanschlisse in den Wannenverkleidungen u. Wannentragern (Silikonfuge).

6.8.3 Pflege der Ausstattungsgegensténde

Keramische und emaillierte Oberflachen sind pfleglich mit geeigneten Mitteln zu behandeln (keine Scheuermittel,
keine Saure). Zur Vermeidung von Spannungsrissen in der Sanitarkeramik sowie Zerstérungen in den Abfluss-
leitungen ist Wasser tiber 50 °C abzukiihlen oder mit kaltem Wasser zu mischen. Bitte reinigen Sie auch regelmafig
die in den Duschképfen und Mischbatterieauslaufen eingebauten Siebe und Zerstauber von Schmutz und Biofilm.
Um Verstopfungen und stetig langsamer werdenden Abflussgeschwindigkeiten vorzubeugen, empfiehlt sich eine
regelmafige Reinigung der Einlaufe und Geruchsverschlisse.

6.8.4 Hinweise zu Ausstattungen

Die WC-Sitzgarnitur ist vom Mieter zu finanzieren. Bei eventuell vorhandenen WC-Sitzgarnituren (Erstausstattun-
gen) entfallt die Ersatzpflicht.
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Die Bader sind teilweise mit Anschliissen fur Waschmaschinen, die Kiichen fir Geschirrspiilautomaten ausgestattet.
Waschmaschinen sollten bevorzugt im Waschhaus aufgestellt werden. Insbesondere in Wohngebauden mit Holz-
balkendecken kdnnen so Schaden an der Bausubstanz durch Schwingungen und Uberlaufendes Wasser vermieden
werden. Jedes Waschhaus ist deshalb mit mindestens einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Nachris-
tungen entsprechend Bedarf werden von uns umgehend ausgefhrt.

6.8.5 Gasinstallation

Die Gasversorgungsanlagen unterliegen einer turnusmaRigen Uberpriifung auf Funktion und Sicherheit. Sollte trotz-
dem in der Wohnung oder im Haus Gasgeruch auftreten, sind folgende SofortmafRnahmen einzuleiten:

- Fenster 6ffnen
- Gashahn schlieRen, ggf. Gasgeratehahne schlielen
- keine elektrischen Anlagen betatigen

- Information des zustandigen Havariedienstes der Genossenschaft auRerhalb unserer Offnungszeiten

6.8.6 Gasgeréte / Gasfeuerstétten

Die Bedienung ist den geratespezifischen Anleitungen zu entnehmen. Fir die Wartung ist die Genossenschaft, bei
privaten Geraten der Mieter zustandig.

Folgende Fristen werden mindestens eingehalten:

- Gasherde:
Revisionsfrist flr genossenschaftliche Herde: einmal aller 6 Jahre

- Durchlauferhitzer (Gasfeuerstatten):
Revisionsfrist flir genossenschaftliche Warmwasserbereiter einmal jahrlich

Bei langerer Abwesenheit sind die Ziindflammen abzustellen, der Gashahn und das Wasserventil zu schlie3en.

6.9 Luftungsinstallation
6.9.1 Allgemeine Hinweise

Zur Notwendigkeit der Wohnungsliiftung gibt das jedem Haushalt ausgehandigte Faltblatt ,Richtig heizen und liften”
Auskunft.

Auch in Wohnungen ohne mechanische Liftungsanlage sind Einrichtungen zur notwendigen Grundliftung vorge-
sehen (siehe Punkt 6.2). Um eine wirkungsvolle Lufterneuerung fiir Kiiche und Bad, insbesondere innenliegende
Sanitarrdume zu erzielen, darf der Luftverbund innerhalb der Wohnung zwischen Zuluftéffnung (Zuluftelemente im
Fensterrahmen) und den Abluftelementen bei zentralen Entliftungsanlagen in Kiiche und Bad nicht unterbrochen
werden. Aus diesem Grund sind eingearbeitete Schlitze und Lamellen in den Turen offen zu halten. Gleiches gilt
fur die notwendige Tirspaltbreite bei allen anderen Innentliren zwischen FuRboden und Turblatt. Ein vollkommenes
Abdichten aller Innenturen ist deshalb zu unterlassen.

Die Reinigung der Zu- und Abluftelemente ist in Abhangigkeit der Luftqualitat, jedoch mindestens aller zwei Monate
vorzunehmen. Zur Reinigung kann ein feuchtes Tuch oder ein Pinsel verwendet werden. Bei starker Verschmutzung
ist eine Reinigung mit Seifenwasser mdglich.

Fir die Luftungsanlagen bestehen Wartungsvertrage mit Fachfirmen.

Der private Einbau von Ab- oder Zulufteinrichtungen, wie Ablufthauben, Ventilatoren etc. beeinflusst das gesamte
Liftungssystem und bedarf deshalb einer Prifung und Genehmigung durch die Genossenschaft.

6.9.2 Motorisch betriebene Anlagen

Die Zu- u. Abluftelemente sind in ihrer Einstellung nicht zu verandern oder ganzlich abzudichten. Veranderungen
an Einzelluftern in den Wohnungen sowie an zentralen Liftern im Dachbodenbereich oder Giber Dach sind zu un-
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terlassen. Informationen zur Betriebsweise bezliglich Nachtabsenkung, Nenn- u. Teillastbetrieb oder zusatzliche
Bedarfsllftung Uber Taster werden entsprechend der Anlagenspezifik hausbezogen gegeben.

In einer Vielzahl von Wohnungen sind genossenschaftliche Umlufthauben installiert, deren Filterwechsel jedoch
dem Genossenschafter obliegt. Eingebaute Filtermatten und Streckmetallfilter sind je nach sichtbarer Verschmut-
zung regelmaBig mit warmen Wasser unter Zugabe von fettldsenden Zusatzen zu reinigen. Die Reinigung der Filter
sowie der Austausch von Filtereinlagen in den Abluftelementen der Kiichen kann unproblematisch vom Mieter vor-
genommen werden. Filtermatten aus Kunstfasern kénnen in Seifenlauge gewaschen werden. Bei Zersetzungser-
scheinungen ist der Filtereinsatz auszutauschen. Filtereinsatze aus Streckmetall kdnnen auch in Spllmaschinen
gereinigt werden.

Eingebaute Aktivkohlefilter sind entsprechend Herstellerangaben und Betriebsstunden, in jedem Fall aber nach
Geruchsintensitat auszuwechseln.

6.10 Elektroinstallation
6.10.1  Allgemeine Hinweise

Eingriffe in die Allgemeinversorgung des Hauses (Hauslichtanlage) sowie in die Anlagen der Wohnungsinstallation
dirfen nicht ohne Wissen der Genossenschaft vorgenommen werden. Gewtinschte Veranderungen sind zur Geneh-
migung generell lnrem Wohngebietsbetreuer mitzuteilen.

Zahlerschranke im Kellergeschoss oder im Etagenbereich sind stets frei und zugangig zu halten. Am Wohnungszéah-
ler sind sowohl die Wohnungsanlage als auch der zur Wohnung gehérende Mieterkeller bzw. Abstellraum und ggf.
der Waschmaschinenplatz im Keller angeschlossen.

6.170.2 Wohnungsinstallation

Im Kleinverteiler sind die Anordnung der Stromkreise, deren Zuordnung sowie die Absicherung (in Ampere) ersicht-
lich.

Hinweis: Vorhandene FI-Schutzschalter sind einmal monatlich mittels Priftaste ,FI“ zu testen.

Die Gehause von Schaltern, Tastern und Steckdosen sind sauber zu halten und nicht mit Folien oder Abziehbildern
zu bekleben. Die Einwirkung von Wasser oder anderen Flissigkeiten in und an elektrischen Anlagenteilen (Kabel-
kanale!) ist unbedingt zu verhindern (Stromschlag- und Kurzschlussgefahr). Achten Sie immer auf Funktionstlich-
tigkeit und Funkentstorung lhrer elektrischen Gerate. Priifen Sie erst die Funktionsfahigkeit Ihrer Gerate, bevor Sie
den Havariedienst bemuihen.

Durch die Genossenschaft wird aller 4 bzw. 9 Jahre eine Wartung der Elektroinstallation stattfinden. Dabei sind
verstellte Steckdosen freizuraumen und der Zugang zu gewabhrleisten. Gleiches gilt auch flir die Spiegelschranke
mit Steckdose.

6.11 Kommunikationsanlagen
6.11.1  Antennenanlage

Der aktuelle Betreiber des Kabelnetzes in Ihrem Haus, der mit jedem Genossenschafter einen Liefer- und Leistungs-
vertrag anstrebt, ist dem Aushang an lhrer Haustafel zu entnehmen.

6.11.2  Telefonanlage

Im Rahmen von Sanierungen im bewohnten Zustand kann die Lage der TAE-Anschlussdose (Telefondose) vom
Mieter festgelegt werden. Bei Neubezug komplett sanierter Wohnungen steht in vielen Wohnrdumen ein Leerrohr-
system zur Verfliigung. Haupt- und Nebenanschliisse kénnen somit problemlos durch die Telekom oder andere
Vertragspartner verlegt werden.
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7 Hinweise zu Einrichtungen der AuBenanlagen
71 Allgemeine Hinweise

Ordnung und Sauberkeit sind in der Haus- und Gartenordnung, die Bestandteil des Mietvertrages ist, geregelt.

7.2 Grinanlagen

Die Pflege der Griinanlagen einschlieRlich des Strauch- und Baumbestandes erfolgt durch die Hauswarte der
Genossenschaft oder durch vertraglich gebundene Firmen. Besteht lhrerseits der Wunsch, Teilflachen als Blumen-
rabatten etc. in Eigenpflege zu Gbernehmen, so stimmen Sie sich bitte mit der Genossenschaft ab. Unsere grol3-
zigigen Grinanlagen haben einen sehr hohen Erholungswert fiir alle Anwohner. Das individuelle Aufstellen von
Partyzelten, Grillrosten oder anderen Raumelementen ist deshalb nicht moéglich. Auch das Ful3ballspielen/Bolzen
ist auf Griinflachen zu unterlassen.

7.3 Hausgarten

Fur den Hausgarten gilt die jeweils als Bestandteil des Nutzungsvertrages ibergebene individuelle Gartenordnung.
Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Bepflanzung und Nutzung des Hausgartens an die am Standort vorhande-
nen Bedingungen anzupassen ist.

Bei Erdarbeiten, wie dem Bepflanzen etc., ist auf vorhandene unterirdische Vorsorgungsleitungen (Fernwarme, TV-
Kabel) zu achten. Zum Schutz dieser Leitungen sind Erd- und Schachtarbeiten, die Uber einen normalen Umfang,
wie Rigolen, Umgraben, Herstellen kleiner Pflanzgruben, hinausgehen, nur in Handschachtung und nach Abstim-
mung mit der Genossenschaft zulassig.

7.4 Spielplatze

Die von der Genossenschaft angelegten Kinderspielplatze sind mit unterschiedlich gestalteten Spielgeraten ausge-
stattet. Die zertifizierten Gerate entsprechen dem Geratesicherheitsgesetz und werden vor Nutzungsbeginn einem
Sicherheitsgutachten unterzogen. Die innerbetrieblich geregelten Pflege- und WartungsmafRnahmen richten sich
nach der Nutzungshaufigkeit. Bitte beachten Sie:

- die Einhaltung der Ruhezeiten laut Hausordnung bzw. Beschilderung vor Ort, ausgenommen davon sind die
Hauswarte der Genossenschaft sowie die fiir die Genossenschaft gewerblich tatigen Unternehmen.

- das eigenmachtige Veranderungen an den Spielgeraten (z.B. Umbauten, Lageverdanderungen) untersagt
sind.

7.5 Miillplatze

Rekonstruierte Miillplatze sind mit Schlieffanlagen ausgestattet. In der Anordnung der Container und Tonnen ist eine
klare Trennung der Millsortierung ersichtlich (Hausmiill, Gelbe Tonne, Bio-Abfall, Wertstoffe). Bitte beachten Sie:

- Deckel nicht in die Verriegelung fallen lassen (Gerauschminderung)
- Einhaltung der Mlltrennung

- keine sperrigen Gegenstande einwerfen, die fir eine weitere Fullung hinderlich sind

7.6 WohngebietsstraBen / Feuerwehrzufahrten

WohngebietsstralRen und Feuerwehrzufahrten sind entsprechend verkehrsrechtlicher Anordnung extra ausgeschil-
dert und von den Anliegern zu beachten. Schlissel fur die mit abschlieRbaren Poller gesperrten Zufahrten kénnen
beim zustandigen Hauswart bezogen werden.

7.7 Vermietete Pkw-Stellplatze

Die Nutzung der vermieteten Stellplatzanlagen ist vertraglich geregelt. Bei Stérungen an Schrankenanlagen und
Pollern ist wahrend der Geschaftszeit der zustandige Hauswart oder der Wohngebietsbetreuer, auerhalb der Ge-
schéftszeit der Havariedienst der Genossenschaft zu informieren.
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In diesen Stadtteilen
befinden sich unsere Wohnungen:

Pirnaische Vorstadt
Johannstadt-Sud
Striesen-Ost
Striesen-Sud
Gruna
Tolkewitz/Seidnitz-Nord
Blasewitz
Seidnitz/Dobritz
Leuben
Laubegast
GrolRzschachwitz
Buhlau/Weilker Hirsch



